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1[introdução]
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O projeto binacional ‘Highrise Living and the Inclusive City’, 
financiado pela FAPESP e pela ANR, é coordenado por pesquisadores 
da Universidade de São Paulo (IAU) e Université de Lyon (Lumière II), 
com a participação de pesquisadores do IAU-USP, da Lyon 2, da 
EC-UFSCar, da EEA-UFBA, da FFLCH-USP, da UNIARA e da FADU-UNL 
(Argentina).

O Highrise investiga dinâmicas de produção do espaço urbano, 
consequências e dinâmicas de processos de verticalização e a 
capacidade de produção de um ambiente urbano inclusivo. Para tanto, 
desenvolve suas análises principalmente em São Paulo e Lyon, não de 
uma forma comparativaO projeto
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O Highrise propõe a sistematização dos processos metodológicos de 
análise urbana, em distintas escalas, assim como a definição de critérios 
para a seleção de objetos específicos de análise – período de janeiro de 
1985 a Junho de 2019, como estratégia para aprofundamento da análise das 
questões teóricas que se inserem tanto na investigação no de processos de 
verticalização quanto na relação de inserção com o tecido urbano em 
diferentes ipologias arquitetônicas.

Objetos específicos de análise: edifícios residenciais (ou mistos), de mais de 
10 pavimentos ou 50m de altura – edifícios highrise (que possuem mais de 
dez pavimentos).

Objetivo específico 
e ampliado



⚫⚫ Investigação aborda

_ processos de produção da cidade contemporânea
_ morfologia urbana, padrões urbanas e vida pública
_ verticalização e inclusividade

⚫⚫ Etapas Transversais de Trabalho

_ 1. Diagnóstico: Avaliação espaço-temporal de highrises em 
distintas escalas: Brasil e Europa (escala continental), São Paulo e 
Lyon (escala intraurbana)

 _2. Legislação de edificações residenciais highrise na cidade 
neoliberal

_3. Representações e imaginários de highrises residenciais: 
passado, presente e trajetórias

_4. Vivendo em highrises: novos paradigmas do espaço urbano, 
novos modos de vida

_ Seminários Acadêmicos e Congresso
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Linhas de Investigação 
e Etapas de Trabalho
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escala 5

escala 1

escala 2

escala 3

escala 4

Escala 1: CONTINENTAL (Fonte: 
Emporis)
Europa, América do Sul. 
Capitais

Escala 2: REGIONAL 
(Fonte: Emporis). Regiões 
metropolitanas

Escala 3: LOCAL
Município de São Paulo
(Fonte: EMBRAESP)

Escala 4: INTRA URBANA
Unidade Territorial de Análise: 
São Paulo: cartografias 
territoriais.
UDH-M e malha 400x400

Escala 5: OBJETO DE 
ANÁLISE.EMPREENDIMENTO.
Análise Tipológica e 
Cartografias Urbanas

Modelação de Dados e 
Escalas de Análise



jornada internacional de investigación – facultad de arquitectura, urbanismo y diseño – universidad nacional de córdoba – out2019 

Em um contexto em que o capitalismo neoliberal, em maior ou menor grau 
articulado a municipalidades empreendedoras, define condições mais 
favoráveis a financeirização e ao controle do espaço urbano pelo mercado 
imobiliário, observam-se processos de verticalização que definem novas 
tipologias e usos do espaço caracterizando um fenômeno de 
transformação do espaço urbano e suas práticas cotidianas. 

Highrises são mais do que soluções arquitetônicas, constituindo-se em 
commodities de um mercado global utilizadas para a fixação dos fluxos do 
capital mundializado, numa ação conjunta entre o Estado e os mercados 
financeiros e imobiliários. As transformações do espaço, práticas e usos 
cotidianos do espaço urbano (e de seu espaço público) decorrentes de 
processos de verticalização em curso, promovem a produção controlada de 
um espaço urbano que, mesmo apresentando contextos socioculturais 
distintos, estrutura-se consoante a lógicas e dinâmicas mundializadas que 
conformam espacialidades de consumo. 

Nesse cenário: como entender relações contextuais, impactos e 
entrelaçamentos entre verticalização, expansão urbana e modos de vida 
no espaço urbano? 
Hipótese: No contexto da verticalização contemporânea, cidades mais 
densas e compactas não implicam em cidade mais inclusivas. 

Premissas
⚫ produção da cidade 
contemporânea
⚫ singularidades e 
similaridades da vida urbana  
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Austria
Belgium
Denmark
Finland
France
Germany
Greece
Ireland
Italy
Netherlands
Norway
Portugal
Spain
Sweden
Switzerland
United Kingdom

Evolution of tall buildings construction in Western 
Europe by function (100 basis = 1960)

Western Europe (Part 4)
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8 244
Highrises em MUAs

Número de Highrises por década

Temporalidade de Highrises (Europa)

Take-off

Low Flow

Return
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Highrise Residential Towers 
South America

1st Scale: CONTINENTAL
[Emporis Database]

ARGENTINA
Buenos Aires/Córdoba/Rosário

BRASIL
Belém/Belo Horizonte/Brasília/Campinas/Campo 
Grande/Cuiabá/Curitiba/Florianópolis/Fortaleza/
Goiânia/Manaus/Porto Alegre/Porto Velho/Recife/
Rio de Janeiro/Salvador/Santos/São Paulo/Vitória

BOLÍVIA
La Paz

COLÔMBIA
Bogotá/Cáli/Medellín

CHILE
Santiago

EQUADOR
Quito

PARAGUAI
Asunción

PERU
Lima

URUGUAI
Montevideo

VENEZUELA
Caracas/Maracaibo

9.616 Stamped Towers inside 
the big cities and capitals
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Highrises Residenciais 
Brasil

Escala 2: REGIONAL - 
[Emporis Database]
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Highrise Residential Towers 
RMSP

3rd  Scale: LOCA
[Emporis Database]

Highrises Residenciais 
RMSP

Escala 3: LOCAL - [Emporis 
Database]
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Brazil: EMBRAESP; GeoSampa
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2[são paulo]
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São Paulo: área urbana de 68%

12,04 milhões de habitantes
RMSP 20,50 milhões de habitantes

São Paulo: área urbana de 68%

12,04 milhões de habitantes
RMSP 20,50 milhões de habitantes
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São Paulo

São Paulo: área urbana de 68%

12,04 milhões de habitantes
RMSP 20,50 milhões de habitantes
12% PIB

5,8% da população brasileira
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São Paulo
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São Paulo
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Centralidade financeira e 
empresarial na América 
Latina:
▪ concentração de sedes de 

empresas 
▪ alta centralização de 

capital 

Concentração Geográfica de:

▪ Liquidez
▪ altos salários 
▪ capital-money

▪ capacidade de 
decisão
▪ investimento de 

capital

SÃO PAULO

*Fonte: Base de Dados G. Csomós (Data Set 26, GaWC 
Research Network: http://www.lboro.ac.uk/gawc/

http://www.lboro.ac.uk/gawc/
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3[escalas e questões da 
modelação de dados]



SÃO PAULO
Highrises Residenciais
1985-2018

1 551 000 habitantes
59 comunidades

~152 blocos

LYON

Unidades Territoriais; Perfis Sócio-Econômicos; Contexto, Processos e Legislação Urbana. 
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Proposta:

Emprego do IDH, indicador universal que pode ser aplicado em distintos contextos e 

possibilita a definição de áreas homogêneas. 

IDH: Longevidade, Escolaridade e Renda

Considerando as três dimensões de IDH adotadas é necessária a definição de: critérios de 
agregação; áreas homogêneas; e procedimentos de replicabilidade em diferentes escalas 
e locais.

UDH  e UDH-M

Liongevidade         Escolaridade       Renda

Geometric Mean
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SÃO PAULO
Faixas de IDH
Indice de Desenvolvimento Humano Municipal

Mais Baixo MédioBaixo Alto Mais Alto

IDH /Iris: Grande Lyon
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SÃO PAULO
Mapas de Calor (Kernel) – highrises residenciais

1985-1989 1990-1994 2015-2018 1985-2018
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4[desdobramentos e 
outras cartografias]



jornada internacional de investigación – facultad de arquitectura, urbanismo y diseño – universidad nacional de córdoba – out2019 

Imagens Satelitais e Cartografias de 
Distribuição Espacial



Skyline: 1985 - 2013

SÃO PAULO
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Pixels do Parque do Ibirapuera em São Paulo em imagem Landsat 8. 
Adaptada da NASA, 2013 - 
http://earthobservatory.nasa.gov/IOTD/view.php?i d=83987 Como mudanças de padrões 

espaciais habitacionais, formais 
e informais, ao longo do tempo 
na Região Metropolitana de São 
Paulo (SPMR) podem ser 
detetadas por imagens de 
satélite?

É possível relacionar estes 
registros físicos de 
mudanças, acumulações e 
rupturas do espaço urbano 
captadas nestas imagens 
orbitais de satélite aos 
processos socio-políticos 
que os condicionam?
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Análises Espaço-temporal de processo de verticalização 
(análise espectral de imagens de satélite)



Análises Espaço-temporal de processo de verticalização 
(análise espectral de imagens de satélite)

“Atlas”:
mapeamento das nuances de desigualdade urbana 
e, em acréscimo, modelação de tendências de 
desigualdade no espaço e no tempo.

Distorção da fração da sombra, 
1989

Distorção da fração da sombra, 
2010
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Taboão da Serra, exemplo: 
transformações espaciais no 

tempo comparadas com o 
aumento do preço da terra

O mapa de aumento de preços mostra 
o movimento especulativo do preço da 
terra. Essa tendência mostra forte 
correlação espacial com 
empreendimentos residenciais 
highrise. Isso também explica a 
tendência crescente de transferência 
de favelas para áreas ainda mais 
periféricas.
As imagens de satélite também 
contam a sua história. Como 
destacado, as áreas verticalizadas 
mostram uma correlação inversa entre 
frações de subestrato e sombra e, ao 
mesmo tempo, ilustram a correlação 
espacial com as áreas que 
apresentam aumento do preço d 
aterra. Portanto, a mudança da 
estrutura urbana presentes nas 
imagens refletem as alterações sociais 
e políticas do espaço urbano.
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Historical price clusters 
in the SPMR by the 

Getis-Ord-Gi2 

algorithm
 

Source: the author.jornada internacional de investigación – facultad de arquitectura, urbanismo y diseño – universidad nacional de córdoba – out2019 



SPMR m² selling price 
increase: 1985 to 2015, 
visualized trough the 
isotimas method. USD 
currency exchange rate 

from 2015/12/31

Source: the author.jornada internacional de investigación – facultad de arquitectura, urbanismo y diseño – universidad nacional de córdoba – out2019 
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Verticalização e MCMV



SÃO PAULO
Comercial unities launched: 1992-1999

Price per square meter:
Residencial launches 
2017-2018
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Share Price Variation for some Real Estate Companies Listed on Bovespa

First results of the 
MCMV (since 2009):

• MCMV has become 
important in the 
segment's 
relationship with 
the capital market; 
and

• Stimulated a new 
wave of 
expansionist spatial 
dynamics.
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Recently
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Highrises. Apropriações Espaciais e “Modos 
de Vida” 



STARTING POINTS:

 Real Estate and Stakeholders’ Role in the Creation of Lifestyles
 The Co-Production of Urban Spaces of Public and Private Life

OB1: Investigate the design of 
residential towers (shape, uses 
allocation, flat configurations) and 
of private and public spaces in and 
around the vertical buildings.

OB2: Investigate new lifestyles 
promoted by developers and 
sometimes also municipalities.

Lifestyles are conceived as a set of 
discourses that create new norms 
and standards that in turn, create 
new needs and demands among
potential buyers-citizens.

HIGH-RISE LIVING & THE 
INCLUSIVE CITY

AYRTON SENNA DO BRASIL’S SQUARE. In front of TEGRA’s real estate development
Google Maps / Marcus Vinicius, 2017



WE WONDER...

 Real Estate and Stakeholders’ Role in the Creation of Lifestyles
 The Co-Production of Urban Spaces of Public and Private Life

Q1: How public-private partnerships 
become significant in the debate of 
urban space production, specially when 
we see that some investments in 
spaces of public life come from the 
same source as the spaces of private 
life (high-rises)?

Q2: In what ways do certain high-rise 
typologies dialogue with the spaces of 
public life, conditioning certain activities 
to or withdrawing them from these 
areas?

PUBLIC SPACES

HIGH-RISE BUILDINGS

SAME INVESTOR

COOPERATION TERMS

DONATION TERMS

CONSTRUCTORS

DEVELOPERS

STAKEHOLDERS ?



CASE STUDY:

 Real Estate and Stakeholders’ Role in the Creation of Lifestyles
 The Co-Production of Urban Spaces of Public and Private Life

SAO PAULO CITY (BRAZIL) 

0.600 - 0.699

0.700 - 0.799

0.800 - 0.899

0.900 - 0.999

IDH-M RANGE

Green and Public areas adopted in SP-City
Diário Oficial de SP. Original Map, 2019 (under construction)

Private - Public partnerships
regarding public spaces in SP
2014 and 2017 policies

· Conservation & maintenance
· Lighting, cleaning and security
· Urban furniture
· Urban landscape recovery
· Preservation of biodiversity
· Internet access
· Social reinsertion (labor)
+ Marketing/Branding
x Community enhancement
x Social activities
x Long-term transformation
x Sense of common ownership



CASE STUDY:

 Real Estate and Stakeholders’ Role in the Creation of Lifestyles
 The Co-Production of Urban Spaces of Public and Private Life

CO-PRODUCTION PATTERNS (Real Estate Companies)

!1: Temporary actions in 
centralized areas

!2: Adoptions next/close to 
buildings’ site

!3: Construction of 
“private-public” spaces

75% in 0.9 - 0.99 IDH-M areas
25% in 0.8 - 0.89 IDH-M areas
0%   in 0.6 - 0.79 IDH-M areas Location of real estate companies’ co-production 

patterns
Vitacon, Tegra and Cyrela’s Websites, EMBRAESP and Diário Oficial do 

Município de SP. Original Map, 2019

1/3

2/3

2

2

2

2

2

0.600 - 0.699

0.700 - 0.799

0.800 - 0.899

0.900 - 0.999

IDH-M RANGE

3

*Production should be understood as 
both construction and appropriation, 
once a space is produced not only by its 
formal elements, but also the intangible 
relations that take place on it



 Real Estate and Stakeholders’ Role in the Creation of Lifestyles
 The Co-Production of Urban Spaces of Public and Private Life

VITACON promotes urban events for private 
members of their dweller’s club (VN Club). 
VITACON is one of the first companies to 

embrace the micro and tempohousing market 
field in SP, advocating for affordable units in 
centralized areas. The apartments, besides 

smaller, have the same price per square meter of 
other high-income real estate developments.

(Top-Left and Central Picture) Scoo and Yellow partnership on Vitacon’s 
Facebook page, 2019

(Right Picture) Photo from inside of a micro-apartment. Sala Pop’s blog, 
2015

(Bottom-Left Picture) 3D reproduction of the smaller apartment’s 
building on Vitacon’s website, 2017

“The time to live better has come. Without 
being a slave to the clock, traffic or routine. 

Don’t waste your time on what doesn’t matter. 
Don’t forget about yourself. It's time to live 
close. Riding a bike and dreaming away. 

Forgetting the car and remembering life. In the 
pool, in the lobby, with more friends and much 
more time. The time for a new experience has 

come. Privileges of guest, always at home.”
(VN NOVA HIGIENÓPOLIS website, 2017)

1. TEMPORARY ACTIONS: MICRO and TEMPORARY HOUSING MARKET - RETAKE THE CITY

> Co-branding / Co-sharing
> New Urban Lifestyles



 Real Estate and Stakeholders’ Role in the Creation of Lifestyles
 The Co-Production of Urban Spaces of Public and Private Life

Journalist Débora Rebocho Square is located in front 
of a TEGRA*’s development - Gabell Jardins, a 

high-rise building with a lot of private leisure areas. 
The square was adopted a few months before the 

real estate’s launch and its cooperation term will end 
a few months after the delivery of the apartments.
(Left and Central Pictures) Development 3D Images from Tegra website, 

2018.
(Right Picture) Journalist Débora Rebocho’s Square. Photos taken by 

Manoel R. Alves in 2019.

*TEGRA is a subsidiary of BROOKFIELD BRASIL, a multinational company 
operating in the field of energy, tramways and real estate developments

> Financial and market interest period
> Submission to capital flows
> Future abandonnement

2. NEXT TO BUILDING SITE: TEMPORARY LANDSCAPE REMODELLING



 Real Estate and Stakeholders’ Role in the Creation of Lifestyles
 The Co-Production of Urban Spaces of Public and Private Life

“Get ready for the new. A grandiose project that will redefine urban space, presenting independent 
condominiums integrated by the 1st street-garden of São Paulo. A real transformation to add value to Lapa and 

bring a lot of quality of life and safety for people. Come and be part of this evolution.”
(CAMINHOS DA LAPA website, 2017)

2/3. NEXT TO BUILDING SITE + PRIVATE-PUBLIC 
SPACES:

URBAN PARADOX

(Left) Padre Arnaldo Square. Photo by the authors, 2019
(Right) Reproduction of the development’s website, 2017
The dashed line refers to the central site adopted by the 

company (Own production).

Caminhos da Lapa is a series of 
condominium-club real estate developments 

and urban enclaves launched by TEGRA in 
Vila Anastacio Neighborhood. The local 

activity of the company in adopting close 
public areas generates a paradox on the type 

of city this co-production pattern may arise.

> Temporary Public Marketing + Private Use > 
New possible “privatization”?



 Real Estate and Stakeholders’ Role in the Creation of Lifestyles
 The Co-Production of Urban Spaces of Public and Private Life

Jardim das Perdizes Park is an obscure case of private-public cooperation. The park was built and 
donated by the constructor TECNISA to the municipality as a “compensation area” due to high-rise 
buildings on its surroundings. After declaring it a public space, the park was adopted by a Dweller’s 

Association (AMO), which also adopted other green areas from the region. However, all the cooperation 
terms from AMO were signed by TECNISA’s president, who didn’t live in the place. Most of the visitants 

consider it a private space due to its fences and surveillance cameras.

DEVELOPMENT’S AREA: 24 he PARK AREA: 4,4 he
(Left Top) Jardim das Perdizes 3D Image from Tecnisa blog (no fences), 2017.

(Central Top and Right, Bottom Left) Present Jardim das Perdizes’s Park and surrounding area - AMO’s billboard. Photos by the authors, 2019

 

3. PRIVATE-PUBLIC SPACES: RE-APPROPRIATION OF THE PUBLIC

 > Public Ownership x Private Control  
> Masked arrangements
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5[leituras do territorio e 
abordagens]



jornada internacional de investigación – facultad de arquitectura, urbanismo y diseño – universidad nacional de córdoba – out2019 

São Paulo

São Paulo: área urbana de 68%

12,04 milhões de habitantes
RMSP 20,50 milhões de habitantes
12% PIB

5,8% da população brasileira
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Seleção de Unidades Territoriais de Leitura 
Urbana

Método 1



Critério de 
Seleção

MÉTODO  1 MÉTODO 3MÉTODO 2

IDH Faixa 1
IDH Faixa 2
IDH Faixa 3
IDH Faixa 4

0 highrises
01-10 highrises
11-20 highrises
21-30 highrises
31-40 highrises

Highrises Residenciais 
Município de São Paulo
Escala 4: Intra Urbana - 

[EMBRAESP]
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MOSAICO MÉTODO 1
UDHs
Todos os Highrises: highrises / Área UDH
Todas → 40 → 16 

Perímetro de Sao Paulo Perímetro de Sao Paulo + 
GRID + UDHs selecionadas

Zoom Perímetro de Sao Paulo 
+ GRID + UDHs selecionadas

Highrises Residenciais 
Município de São Paulo
Escala 4: Intra Urbana - 

[EMBRAESP]
Critério de 
Seleção
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MOSAICO:
1° Critério: UDHs de maior densidade de highrises por faixa de IDH
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IDH-M | Distribuição por Quantil 
(mesmo número de highrises)

Critério de 
Seleção
MOSAICO MÉTODO 
1
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IDH-M | Distribuição por por 
intervalos iguais

Critério de 
Seleção
MOSAICO MÉTODO 
1
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0.60 - 0.699 0.90 - 1.00.80 - 0.8990.70 - 0.799

IDH-M | Distribuição por faixas

Critério de 
Seleção
MOSAICO MÉTODO 
1
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MAPA SÃO PAULO:
Viários Estrutural

Hidrografia
UDHs
ZEIS
PIUS

Operações Urbanas
Macroárea de Estruturação Urbana
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MAPA SÃO PAULO:
Empreendimentos Highrise Residenciais

jornada internacional de investigación – facultad de arquitectura, urbanismo y diseño – universidad nacional de córdoba – out2019 



Empreendimentos Highrise 
Comerciais

MAPA SÃO PAULO:
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UDHs 
Selecionadas

IDH-M IDH-M

Highrises Residenciais 
Município de São Paulo
Escala 4: Intra Urbana - 
[EMBRAESP]

MOSAICO MÉTODO 
1:1985-2013
13248 highrises residenciais
10 UDHs por cada faixa de IDH 

Critério de 
Seleção
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Número médio de 
pavimentos / UDH

Número de unidades 
habitacionais / UDH

IDH-M
0,60 - 0,699

Highrises Residenciais 
Município de São Paulo
Escala 4: Intra Urbana - 
[EMBRAESP]

IDH-M Faixa 1
0,60 – 0,699 

Critério de 
Seleção
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IDH Faixa 1: Evolução

IDH Faixa 3: Evolução
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BLOCOS HIGHRISE PERÍODO | FAIXA 3

BLOCOS HIGHRISE PERÍODO | FAIXA 1
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MÉDIA DE PAVIMENTOS POR HIGHRISE | FAIXA 1

MÉDIA DE PAVIMENTOS POR HIGHRISE | FAIXA 3
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Faixa 4 – Vila Andrade, São Paulo

2005-2010 1985-20132010-2013

1985-1990 1990-1995

2000-2005

Highrises Residenciais 
Município de São Paulo
Escala 4: Intra Urbana - 
[EMBRAESP]

2005                              2010                                2015
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GRÁFICOS:
Relação do número de entregas dos 

empreendimentos HighRise Comerciais 
e Residenciais entre 1985 e 2018 

Relação do número de blocos e 
empreendimentos HighRise Totais 

[Comerciais + Residenciais] entre 1985 e 
2018 
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GRÁFICOS:
Relação do número de blocos e empreendimentos HighRise Totais 

[Comerciais + Residenciais] entre 1985 e 2018 

jornada internacional de investigación – facultad de arquitectura, urbanismo y diseño – universidad nacional de córdoba – out2019 



jornada internacional de investigación – facultad de arquitectura, urbanismo y diseño – universidad nacional de córdoba – out2019 

Seleção de Unidades Territoriais de Leitura 
Urbana

Método 2



Perímetro de Sao Paulo Perímetro de Sao Paulo + 
GRID + UDHs selecionadas

Zoom Perímetro de Sao Paulo 
+ GRID + UDHs selecionadas

Highrises Residenciais 
Município de São Paulo
Escala 4: Intra Urbana - 

[EMBRAESP]
Critério de 
Seleção
MOSAICO MÉTODO 2
UDHs
UDHs com o maior número de highrises
Todas → 40 → 16 
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Procedimentos (fev 2019)
● Do total de UDHs para 40 UDHs

● COMO É FEITA A SELEÇÃO?
● Foram elaboradas duas tabelas através do Qgis contendo em uma 10 UDHs / 

Faixa com maior densidade de HighRise 
● (MÉTODO 1 - não deu certo por conta de UDHs muito pequenas que 

apresentando apenas dois empreendimentos apresentam também uma falsa 
densidade alta) 

● A segunda tabela de 10 UDHs / Faixa com maior n. de HighRise 
● (MÉTODO 2 – utilizado na seleção das UDHs)

● PRODUTOS
● Mapa geral com as separações das UDHs do município de São Paulo e 

evolução das Op. Urbanas, PIUs, ZEIS, Hidrografia, Eixos de estruturação, 
Macroárea de estruturação metropolitana

● Mapa de calor geral
● Mapa de calor periodizado a cada 5 anos
● Gráfico do número de lançamentos (empreendimentos) por ano
● Gráfico de número blocos por ano
● Tabela das 10 UDHs / Faixa com maior densidade de highrises
● Tabela das 10 UDHs / Faixa com maior número de highrises
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Procedimentos (fev 2019)
● De 40 para 16 UDHs

● COMO É FEITA A SELEÇÃO?
● A partir da observação do Mosaico das 40 UDHs foram selecionadas as 16 UDHs 

que demonstraram maior presença de infraestrutura urbana e investimento de 
crescimento

● PRODUTOS
● Mapa geral sinalizando as 40 UDHs (contendo ZEIS, Operações Urbanas, PIUs, 

Elementos de Mobilidade, Eixos de Estruturação e Macroárea de Estruturação 
Metropolitana)

● 4 mapas com as 10 UDHs de cada faixa
● 40 fichas de Mosaico (contendo ZEIS, Operações Urbanas, PIUs, Elementos de 

Mobilidade, Eixos de Estruturação e Macroárea de Estruturação Metropolitana, 
assim como

● Empreendimentos georreferenciados, equipamentos e demarcação de áreas 
de interesse para análise qualitativa : concentração e dispersão de manchas 
de verticalização)
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Procedimentos (fev 2019)
● De 16 para 8 UDHs
● COMO É FEITA A SELEÇÃO?
● Observação do Mosaico das 16 UDHs e seleção de 8 UDHs que demonstraram maior presença 

de infraestrutura urbana, investimento de crescimento, equipamentos e áreas ou fatos de 
interesse

● PRODUTOS
● Série histórica com imagens Google Earth das 16 UDHs
● Tabela de análise quantitativa com média de pavimentos/bloco e média de unidades
● Gráfico do índice de verticalidade de cada UDH [referente à tabela supracitada]
● Gráfico de número de lançamentos (empreendimentos) por ano [das 16 UDHs]
● Gráfico de número de blocos por ano [das 16 UDHs]
● 16 fichas de Mosaico (contendo ZEIS, Operações Urbanas, PIUs, Estações de Metrô, Eixos de 

Estruturação, Macroárea de Estruturação Metropolitana, Escolas, Hospitais, Equipamentos 
Culturais, Transporte Público, Médias de Tabelas (índice de verticalidade), Áreas de InteresseDe 8 UDHs para 8 Empreendimentos

COMO É FEITA A SELEÇÃO?
● Observação do Mosaico das 8 UDHs para seleção de 8 empreendimentos (análise qualitativa)
PRODUTOS

● 8 Mapas Mosaico das 8 UDHs contendo análises do entorno imediato
● Tabela das 8 UDHs: número de unidades por empreendimento, número de pavimentos, número 

de blocos, índices de verticalidade, morfologia urbana, tipologia habitacional e outras 
informações.
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MOSAICO:
10 UDHs com maior número de High Rises por 

faixa
Faixas 1, 2, 3 e 4
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MOSAICO: Faixa 1
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Relação de empreendimentos HighRise Residenciais entregues entre 1985 e 2018 – Faixas 1 e 4 
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GRÁFICOS - FAIXA 1:
Relação do Índice de Verticalidade de cada UDH
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Procedimento de seleção com malha quadrangular 
(400x400m)
MOSAICO MÉTODO 3: passos do QGis

Passo 1:
A partir do arquivo base do projeto Highrise georreferenciar 

todos os empreendimentos (residenciais e comerciais) de 
acordo com a tabela da EMBRAESP 1985-2018 organizada 
por blocos.

Passo 2:
Com os empreendimentos (residenciais e comerciais) 

georreferenciados por blocos, lançar a grelha (como 
polígono) sobre o território da cidade de SP. 

Passo 3: Com a grelha lançada, fazer a união com os shapefiles das 
faixas 1, 2, 3 e 4 simultaneamente.

Passo 4: Com a união, contar os pontos dentro de cada 
quadrado da grelha.

Passo 5: Com o resultado da contagem de pontos categorizar o shapefile 
resultante de acordo com a quantidade de pontos por 
quadrado.

Passo 6: Conferir a tabela de atributos desse arquivo 
resultante.
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Critério de Seleção
UDHs-M + MALHA + Legislação

Macro Area de Estruturação Urbana

OUCs 

PIUs

PIUs: em tramitação

ZEIS

Delimitação das UDHs

Área de Influência (níveis 1, 2 e 3) e Sistema Viário

Área de  Influência Prevista (níveis 1, 2 e 3) e Sistema Viário

Hidrografia

Limite do Município de São Paulo

UDHs selecionadas Faixa 1
UDHs selecionadas Faixa 2
UDHs selecionadas Faixa 3 
UDHs selecionadas Faixa 4
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Critério de Seleção
UDHs + MALHA 400x400 + Highrises
São Paulo: UDH-M 

IDH Faixa 1
IDH Faixa 2
IDH Faixa 3
IDH Faixa 4

0 highrises
01-10 highrises
11-20 highrises
21-30 highrises
31-40 highrises
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Critério de Seleção
UDHs + MALHA 400x400
Zoom
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IDH Faixa 1
IDH Faixa 2
IDH Faixa 3
IDH Faixa 4

0 highrises
01-10 highrises
11-20 highrises
21-30 highrises
31-40 highrises

Critério de Seleção UDHs e Quadrado 
MALHA 400x400 + UDHS-M
São Paulo: Zoom, todas as faixas IDH
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Maior número de 
highrises por quadrado
UDH Selecionada

Critério de Seleção UDHs e Quadrado 
MALHA 400x400 + UDHS-M
São Paulo: Paraisópolis
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Accessibilidade e Serviços
Adaptado de: (Barton et al., 2010)
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2005 2010

2015 2018

Série Histórica
São Paulo: Paraisópolis / Vila Silvia
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● Do total de UDHs para 40 UDHs e Malha (quadrados)

● COMO É FEITA A SELEÇÃO?
●_ Município de São Paulo, jan/1985 – dez/ 2018, Base de dados da Embraesp georreferenciada, no 
Qgis dos blocos highrises residenciais e comerciais (+ de 10 pavimentos). Como metodologia de 
análise do território, foi aplicada um GRID de quadrados, 400x400m, malha essa programada para 
realizar a contagem do número de pontos de highrises georreferenciados dentro de cada quadrado

●_ Em seguida, cruzou-se a camada do GRID, com a camada da divisão das UDHs de São Paulo em 
quatro faixas de variação: na faixa 1, IDH de 0,6-0,7;faixa 2, 0,7-0,8; faixa 3, 0,8-0,9; e faixa 4, 
0,9-1,0, determinando os quadrados de maior número de highrises para cada faixa.

●_ Mapa de Calor (Kernel), considerando apenas os blocos residenciais.

● PRODUTOS
●_ TABELA 1: (Densidade: blocos residenciais / área da UDH), seleção das 10 UDHs mais densas por 
cada faixa (critério não determinante, empregado complementarmente em análises qualitativas e 
comparativas).

●_ TABELA 2: (Num. de blocos residenciais / UDH), com a densidade total de highrises (residenciais e 
comerciais) e o índice residencial de verticalidade. Seleção das 10 UDHs mais densas por cada faixa.

●_ TABELA 3: (Num. de blocos residenciais / Quadrado territorial), com a informação dos comerciais. 
Seleção dos 20 quadrados por Faixa IDH com mais blocos no total, ao menos UM residencial, 
definindo qual a faixa de IDH da UDH do quadrado nos casos em que o quadrado situe-se em mais 
de uma UDH.

●_ Mapa geral com as 40 UDHs da Tabela 2 + 80 quadrados da Tabela 3 + mapa de calor
●_ Mapa geral com as 40 UDHs da Tabela 2 + 80 quadrados da Tabela 3 + informações de PIUs, ZEIs 
.....

●_ Mapas Faixa 1, 2, 3 e 4 com as 10 UDHs da Tabela 2 + 20 quadrados da Tabela 3 + PIUs, ZEIs, 
OUCs..

Da seleção UDHs e malha quadrangular (400x400m): 
Método 3
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● Do total de UDHs + Malha para 40 quadrados

● COMO É FEITA A SELEÇÃO?
● Analisando as cartografias, optamos por utilizar a escala das UDHs para essa 

primeira etapa de seleção.
● Foram considerados as 40 UDHs mais densas da Tabela 2 e os 80 quadrados 

mais densos da Tabela 3 
● Entre os 20 quadrados selecionados por faixa, muitos possuíam UDHs 

correspondentes entre as 10 selecionadas de mesma faixa, assim, para esses, 
consideramos suas UDHs na seleção. 

● Para os quadrados de uma faixa, que não estavam contidos em nenhuma das 10 
UDHs selecionadas, foram investigadas suas UDHs correspondentes naquela 
faixa.

● Quando há mais de um quadrado contido na mesma UDH, caso a UDH seja 
selecionada, os quadrados contidos nessa UDH serão analisados na próxima 
etapa de seleção.

● Também foram selecionadas, por questões específicas, algumas UDHs que não 
possuíam quadrado, os quadrados contidos nessa UDH serão analisados na 
próxima etapa. 

● Assim, foram selecionadas 10 UDHs por faixa, considerando as especializações 
resultantes das tabelas 2 e 3. Também foram selecionadas algumas UDHs extras 
consideradas casos especiais.

●  Foram definidos os seguintes critérios para a seleção:
1. Localização / Espacialidade: visando selecionar UDHs de mesma faixa, em 

áreas diferentes
2. Proximidade de áreas densas (KERNEL)
3. Proximidade de: PIUs, ZEIS, OUCs, MEMs, Eixos Viários
4. Proximidade (física) de diferentes faixas de IDH
5. Morfologia da UDH

Da seleção UDHs e malha quadrangular (400x400m): 
Método 3
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● Do 40+ quadrados para 16+ quadrados

● COMO É FEITA A SELEÇÃO?
● Para essa etapa, foi definida a análise na escala dos quadrados das 40 UDHs 

selecionadas.
● No caso de UDHs que possuem mais de uma quadrado atribuído entre os 20 mais 

densos por faixa pela Tabela 3, será selecionado um desses quadrados para ser 
analisado nessa etapa da seleção.

● No caso de UDHs que foram selecionadas sem possuir quadrados entre os 20 
mais densos por faixa na Tabela 3, serão analisados os quadrados existentes 
dentro dessa UDH. O quadrado mais denso existente na UDH será selecionado 
para a realização dessa etapa de seleção.

●  Foram definidos os seguintes critérios para a seleção:
1. Índice de Verticalidade (num. de pavimentos / num. de blocos)
2. Mapa de calor: Kernel (residencial + comercial)
3. Série histórica
4. Indicadores das UDHs

● Cartografias complementadas com as seguintes informações:
○ Equipamentos
○ Mobilidade
○ Centralidades

● PRODUTOS
● Para cada quadrado selecionado são produzidas fichas indicando as informações 

definidas como critérios para essa etapa da seleção (Índice de Verticalidade, 
Mapa de Calor, Série histórica e Indicadores das UDHs).

Da seleção UDHs e malha quadrangular (400x400m): 
Método 3
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● De 16+ quadrados para 8+ quadrados
● COMO É FEITA A SELEÇÃO?
● Observação do MOSAICO 16+ Quadrados para seleção dos 8+ Quadrados com maior 

presença de infraestrutura urbana, equipamentos, investimento de crescimento e áreas 
especiais

● PRODUTOS
● Série histórica com imagens dos 16+ Quadrados
● Tabela de análise quantitativa com média de pavimentos/bloco e média de unidades
● Gráfico do índice de verticalidade de cada UDH/Quadrado [referente à tabela supracitada]
● Gráfico do número de entregas (empreendimentos) por ano [dos 16+ Quadrados]
● Gráfico do número de entregas (blocos) por ano [dos 16+ Quadrados]
● 16 fichas de Mosaico: ZEIS, OUCs, PIUs, Mobilidade, Equipamentos e Serviços, Macroárea 

de Estruturação Metropolitana, Áreas livres qualificadas, Áreas Especiais, Médias de 
tabelas anteriores.

De 8+ Quadrados para 8 Empreendimentos
COMO É FEITA A SELEÇÃO?

● Observação do MOSAICO 8+ Quadrados para seleção de 8 empreendimentos tendo 
como referência informações do entorno imediato e da morfologia urbana e tipologia 
habitacional

PRODUTOS
● Cartografias do entorno imediato (análise qualitativa suplementada por cartografias de 

campo)
● Tabela das 8 UDHs: número de unidades por empreendimento, número de 

pavimentos, número de blocos, índices de verticalidade, morfologia urbana, tipologia 
habitacional e outras informações.

Da seleção UDHs e malha quadrangular (400x400m): 
Método 3
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Etapas  1 e 2
UDHs + 80 quadrados
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Etapas 1 e 2
UDHs + 80 quadrados
Legislação
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Etapas 1 e 2
UDHs + 80 quadrados
Mapas de Calor
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Manoel Rodrigues Alves : IAU – 
USP

mra@sc.usp.br

High-Rise Living and the 
inclusive city
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